
 FSR املاک یکیقرارداد الکترون سینو شیپنمونه  

 : قرارداد نی: طرف 1 ماده

، :    ساکن   20/06/1355متولد :    تهران  :  از  صادره    0062550403  :  کدملی   3197  :  شناسنامه  شماره  به    ابوالقاسم  :  فرزند  معارفی  علی   یآقافروشنده :   : ۱-۱ تهران 

  به    FSRو آدرس شهرستان نور دپارتمان تخصصی املاک و مستغلات    45واحد    11) برج بانک تجارت ( طبقه    76خیابان سعادت آباد،  چهارراه سرو،  پلاک  

   09124596073 : تماس شماره

تهران    :ساکن  21/06/1355  :دمتول   رانته  از  صادره  0053443123  کدملی  5544  شناسنامه  شماره  به  علی  فرزند  رضا: خانم / آقا  ) متقاضی خرید سهام (    داریخر  : ۱-۲

   0912384050 تماس  شماره  به  اکبریهاراره کوچه چ ن پاسدارا خیابان 

  ق یو از طر از راه دور    ۱38۲مصوب    ک یتجارت الکترون   قانون   7و     6مواد  و بر اساس شرایط موجود در  ،  ی  مقام معرفی مال به متقاضصرفاً در  ،  پیش نویس  این    :1  تبصره

و قبول ، قصد   جابی ( بالاخص شروط ا ی قانون مدن  ۱۹۱و  ۱۹۰مواد  تحقق قراردادها ) یو ارکان اصل طیرو آن قسمت از شرا  ن یو از ا تنظیم گردیده  پیش بینی شده  یابزارها

بین   قرارداد بیع کتبی بعدی  طی ، میپذیردصورت  میمستق ی آن  بطور معمول با حضور اشخاص و بصورت انجام گفتگوها یو سنت یکه در حالت عرف نی از طرف کی و رضاء هر 

   .لذا تمامی موادی که در ذیل بدانها اشاره خواهد شد به منزله ی معرفی و شناخت نسبت به اوصاف و شرایط مبایعه نامه اصلی میباشد  د گرفت،مورد توافق قرار خواه  طرفین، 

 : و مشخصات ملکقرارداد موضوع :  2 ماده

  سهم مورد معامله  ،  ) که طبق این پیش نویس  انیدانگ عرصه و اع  6  از    (   سهم   53۰  از   مشاعی) هشت سهم    م سه  8  ت یو انتقال تمام  ک یعبارت است از تملقرارداد    موضوع 

  اصلی  ………از  فرعی 29شماره  یاز پلاک ثبت / ویلای مسکونی / واحد آپارتمان  نیقطعه زم کی ( میباشد  کلی م اسه   53۰ مجموع از ۲83الی شماره   ۲75 شماره  شامل سهام  

و   فرعی  4شماره  نگ پارکی دانگ 6 انضمام  به   123 الی به شماره سر  تیسند مالک  دارای مربع   متر 270 تقریبی  مساحت  به.. …… ثبتی حوزه .. ……… بخش  در  واقع.……ه قطع. ……

( شوفاژ    یاشتراک   /یحق اشتراک آب / برق / گاز ) اختصاص  دارای  …………  رسمی  اسناد  دفتر   .………  شماره  سند  طبق  که  ………  اصلی..  ……از    فرعی.  ………  شماره  انبار  دانگ.  ……

 . باشدمیخواب  4مربع و تعداد  متر230دیمف ی بنا  رزی با ………....................................................................... … :   کولر / تلفن به آدرس /

 .................................... ................................................................................................................................... ............................................................................................................................. توضیحات : 

 :  معاملهمورد ثمن : 3 ماده 

میلیون تومانی تقسیم گردیده    ۱۰سهم    53۰که به     یمملکت  جرای   وجه  میلیون تومان  سیصدمعادل پنج میلیارد و    الری  ۰۰۰/۰۰۰/۰۰۰/53مبلغ  از  ثمن معامله عبارت است    کل

 قرارداد میباشد . ۲دانگ عرصه و اعیان مورد معامله مندرج در ماده  6مشاعی از  سهم  ۱میلیون تومان شامل  ۱۰و هر 

 .  گردد ی به فروشنده پرداخت م  لیبه نحوه ذ دار ی خر یمعامله از سو ثمن  : معاملهمورد نحوه پرداخت ثمن 

  ی حضور  ریبصورت غ  ۱38۲مصوب    کی مطابق مقررات قانون تجارت الکترون    ی از نظر شکل  یدر قانون مدن   ع یمقررات مربوطه به تحقق عقد ب   بغیر از  پیش نویس  نیکه ا   ییاز آنجا 

  معادل   ال یر  ۰۰۰/۰۰۰/8۰۰به مبلغ    رامعامله    ن یا اعلام آمادگی جهت انجام  از    یناش  کل مبلغ  دار ی خر  ،  گردد ، حسب توافقات حاصله  ی م  اجرایی   ن یطرف  ن یماب   یو ف  میتنظ

 . گردید  زیوار ب فروشند اسبحبا کد رهگیری ...................  که میباشد  (  سهام مشاعی 53۰سهم از   8از بابت  )  تومانهشتاد میلیون 

 .  نمایدیمتا زمان عقد  قرارداد کتبی نسبت به سهام متقاضی معامله ثمن  پرداخت بعنوان ،  ، اقرار به اخذ مبلغ فوقپیش نویس قرارداداین   ءاست فروشنده  با امضا یهیبد 

 : مورد معامله لیتحو طیشرا:  4 ماده

فروشنده متعهد است مورد    ،  دگردمی  عتیااب   یمورد معامله بصورت مشاع  یباشد و از طرف  یم  یتوسط مشتر  عی، به تصرف درآوردن مب  عیاز آثار عقد ب   نکهیبه ا  تی با عنا : 4-۱

  ا یو    یاساس اقرار کتب  نی بر هم  ، دهد  دار ی خر  ل یتحو  ی در املاک مشاع  رکاء تصرفات ش  ط یپس از انعقاد قرارداد با ملاحظه شرا  ی مانع  چگونه یتوابع و بدون ه  عیمعامله را با جم

  .شود یم  ی تلق داریتصرف خر  دییمحل داشته باشد ، به منزله تا  یعرف یامر در معنا  نیکه دلالت بر تحقق ا  یگری د یهر اقدام عمل

باشد و قانونا قابل انتقال    یو غصب  ر یمستحق للغ  یمساسناد ر   یاجرا  ای و    ی دادگستر  ییاجرا  اتیقاهره مانند رهن ، مصادره ، عمل  یاز قوه    ریغ  یچنانچه معامله به هر علت : 4-۲

و خریدار نسبت به این امر    دهد   یعودت م  دار ی ه خررا ب  ) هشتاد میلیون تومان (  میباشد    ۲که در ماده    فروشنده صرفا ثمن معامله   ن ی، بنابر توافقات طرف  باشد ن   دار یبه خر 

 اعتراضی نخواهد داشت .  

 : سند میتنظ خیو تار طیشرا :  5 ماده

 : صورت اعلام نمودند نی و شرط خود بد  د یموافقت مطلق و بدون ق نیبند از قرارداد طرف  ن یا  طیشرا در رابطه با 



  ت یاز عدم رعا   ی آثار ناشو  یدر دفاتر اسناد رسم  عیب  ی با ملحوظ نظر قرار دادن مقررات قانون الزام به ثبت قرارداد ها    :  باشد  یسند رسم  ی معامله دارامورد   اگر    :  1-5

  ی عمل حقوق ن یاز ا  یلازمه ناش یقانون  ارات یانتقال سند ، اخت  فاتیسهولت در تشر ی، در راستا ع یبه منظور احراز صحت عقد ب  متقاضی پس از انعقاد مبایعه نامه مقررات آن ، 

هر شخص    ای و    یتملک شده بنام و  یملک را به نسبت سهام مشاع  یسند رسم  ،  جمله اذن در نقل و انتقالات  منحاصله    ارات یاز اخت  یر یگبا بهره  ی اعطاء تا و  ر مدنظ   لیرا به وک

  گر یکد ی  با  یهماهنگضمن  ،    یگریهر شخص د  ای جهت انتقال سند ملک به نام خود    لیوکالت بلاعزل بنام وک  میبه منظور تنظ  لذا  دی داند ، منتقل نما  ی صلاح م  لیکه وک  ی گرید

 توافق خواهند نمود.  ،  یقانون  فاتینسبت به انجام تشر 

 میبا تنظدر حکم اسناد عادی تلقی و    ملک مذکور مالکیت  اسناد    کلیه ،  چنانچه ملک مورد معامله دارای سند رسمی نباشد  :  باشد  یسند عاد  یدارا  معاملهمورد    اگر    :  2-5

 .  می یابدانتقال   داری بنام خر   ، ملک یسند عاد یعیبطور طب و تشریفات بعدی  قرارداد پیش نویس  ن یا

 آثار قرارداد::  6 ماده

 است .  فروشنده یروز معامله به عهده  ان ی مورد معامله تا پا ون ی د ی ه یپرداخت کل:  6-۱

  ی کس  قهیرهن و وثنبوده و مورد    ف یو در توق  یمشمول مصادره اموال ، سرپرست  نیباشد و همچن  ی نم یموات و مل  ی مورد معامله جزء اراضکه ملک    نمود اقرار   فروشنده:    6-۲

به آن اشاره شده    ۲که در ماده  در غیر اینصورت فروشنده میبایستی ثمن ناشی از این قرارداد  باشد    یممنوع المعامله نم  زیواگذار نشده است و ن   یو منافع آن به کس  ستین 

 .   نمایدرا به خریدار پرداخت است  

 :  نحوه امضاء:  7 ماده

با درج امضای    کترونیک تنظیم یافته، فلذا متقاضی خرید از همین رو مطابق مقررات قانون تجارت ال  ودر مقام معرفی ملک به خریدار میباشد  صرفا  این پیش نویس  :    7-۱

جهت  متعهد گردید    متقاضی خرید سهام مشاعیاعلام مینماید . بنابراین    قرارداد اصلی الکترونیکی در ذیل این پیش نویس صرفا آمادگی خود برای ثبت نوبت جهت تنظیم  

.  نمایدبصورت حضوری مراجعه   ورودی دشت نور مازندران،  شهرستان نور،  : به آدرس FSRدفتر مرکزی دپارتمان املاک و مستغلات تکمیل و انعقاد قرارداد اصلی به  

کیتی برای متقاضی خرید ایجاد  تنظیم این پیش نویس به منزله قرارداد بیع نمیباشد و از همین رو آثار ناشی از یک قرارداد صحیح بیع بر آن مترتب نبوده و هیچگونه مال

 نمیکند. 

 حل اختلاف: شرایط فسخ و  : 8 ماده

  نیالطرف  یداور مرض   ق یمرجع حل اختلاف آنها از طر ی حاصل شود ،  اختلاف  ن یطرفبین  آن    یاجرا   یا در حین   مفاد قرارداد و نحوه انعقاد و  در    کهیصورت  در  شرط داوری : :    ۱-8 

اختلاف را به مراجع ذیصلاح  است، در صورت توافقات بعدی، طرفین میتوانند موضوع    یداور لازم الاتباع و قطع  یرا   .  مورد بررسی قرار میگیرد  دوست  ذاکریسجاد    یآقا

 قضایی ارجاع دهند .

لازم محسوب میگردد بنابراین چنانچه خریدار تا قبل از تبدیل مورد معامله و  فروشنده جایز و نسبت به   خریدار  این عقد نسبت به در صورت تنظیم قرارداد کتبی بیع،:  ۲-8

 فت ثمن پرداختی خود اقدام نماید.این معامله پشیمان شود میتواند با ارائه درخواست کتبی نسبت به دریاانتقال مالکیت آن به اشخاص ثالث به هر دلیلی از انجام 

مبلغ دریافتی    کل   معادلمتقاضی،  د درصورت اعلام انصراف  گردمتعهد میفروشنده  : در راستای حمایت از متقاضی خرید سهام و بمنظور حصول اطمینان خاطر ایشان،    3-8

 ساعت کاری بحساب واریز کننده عودت نماید . 7۲ ظرف مدتحداکثر 

 وکالت کاری :  9ماه 

بمنظور سهولت در    Fsrتایید نهایی پیش نویس قرارداد و قطعی شدن مبایعه نامه کتبی در دفتر دپارتمان املاک    متقاضی خرید میتواند در صورت رضایت پس از تکمیل و

با تنظیم وکالت تام الااختیار    و همچنین دیگر موارد مورد نیاز از قبیل مراجعه به ادارات و موضوعات عمرانی،نقل و انتقلات بعدی ملک خریداری شده  انجام امور و تسریع در  

  ، اعطا نماید ) متن وکالت نامه در فایل جداگانهداد فوق به شخص وکیل  اختیارات لازمه ی قانونی را در قالب قرار،    FSRمدیریت دپارتمان تخصصی املاک و مستغلات    بنام

 به روئیت متقاضی خواهد رسید ( 

 سخ قرارداد:نٌ:  10 ماده

و به    میمتحد الشکل و متحد الاثر تنظ  یکیبصورت نسخ الکترون   ماده  10و مفاد آن در    میتنظ  ، نیطرف  ت یو رضا   آگاهی  و   علم  با   1403/ 21/07  خ یقرارداد درتار پیش نویس    ن یا

قرارداد اصلی بیع در خصوص معامله فوق الاشاره بصورت حضوری    ، بدیهی است پس از تایید این پیش نویس ،  دباش یم  شان یمفاد آن مورد قبول ا   هیو کل  ده یرس  ن یامضاء طرف

 صورت خواهد پذیرفت .  ایشانبین 

 

 سهام مشاعی امضاء فروشنده                                                                                              امضاء متقاضی خرید                                


